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UCHWALA Nr 120/X11/12
RADY GMINY GOZDOWO
z dnia 15 czerwca 2012 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
obejmujacego wybrane obszary planistyczne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647) oraz w zwiazku
z Uchwatg Nr 243/XXXVII/10 Rady Gminy Gozdowo z dnia 21 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo obejmujacego
wybrane obszary planistyczne wraz z jej zmiang zawarta w Uchwale Nr 20/111/10 Rady Gminy Gozdowo z dnia
29 grudnia 2010r., po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gozdowo obejmujgcego wybrane obszary planistyczne nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo, Rada Gminy Gozdowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
obejmujacego wybrane obszary planistyczne zatwierdzonego Uchwalg Nr 180/XXVII/2005 Rady Gminy
Gozdowo z dnia 5 maja 2005r., zwang dalej “planem”.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
wraz z orientacja stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zalacznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gozdowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Gozdowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacvch do zadan wilasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.
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3. Plan obejmuje czes¢ obszaru gminy Gozdowo, ktérego szczegolowe granice wyznaczone s na rysunku
planu w skali 1:5000 — stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:2000
— stanowiacym zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest:

1) ustalenie zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendow zlokalizowanych w obrgbach
geodezyjnych: Wilkowo, Wegrzynowo, Rekawczyn, Rempin i Gozdowo w granicach okreslonych w § 1
ust. 3, w stosunku do okreslonych w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) ustalenie dla terenéw objetych planem warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju, polegajacych na
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych z proponowanych dziatan
i przeksztatcen przestrzennych, a takze stworzenie warunkéw dla ochrony $rodowiska.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedaca
przedmiotem niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec:

a) rysunek w skali 1:5000 — stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly, obejmujacy fragmenty obszaru —
tereny potozone w obrebach geodezyjnych: Wilkowo (nr 37 na orientacji) i Wegrzynowo (nr 36 na
orientacji) oraz legende z oznaczeniami rysunku planu w skali 1:5000,

b) rysunek w skali 1:2000 — stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty, na ktéry skfadaja sig:

- zalacznik nr 3.1 — obejmujacy fragmenty obszaru — tereny polozone w obrebach geodezyjnych:
Rekawczyn (nr 30 na orientacji) i Rempin (nr 29 na orientacji),

- zalacznik nr 3.2 — obejmujacy fragmenty obszaru — tereny polozone w obrebie geodezyjnym
Gozdowo (nr 11 na orientacji),

- zalacznik nr 3.3 — legenda z oznaczeniami rysunku planu w skali 1:2000;
4) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czesci obszaru objetego planem w granicach okreslonych
na rysunkach planu w skali 1:5000 oraz w skali 1:2000;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu w skali 1:5000 lub 1:2000 liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — liczba — oznacza numeracj¢ obrebow geodezyjnych w gminie przyjeta wg wykazu
zamieszczonego na orientacji (na zataczniku nr 1 do uchwaly); ktéra jest zgodna z numeracjg zawarta w
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1. ust.1,

b) cyfra lub liczba — oznacza kolejny numer terenu w danym obrebie geodezyjnym.
¢) poz 3 —symbol literowy - 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe.
ktore uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe:

9) podzialach dzialek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
podzialy. ktérych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych:

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzehni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych):
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1)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

22)

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro$linnoécig oraz
wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatow, z ktorych wykonano przesta stanowi maksimum 40% calej powierzchni przesta;

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa
kulturowego;

badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru potozong w okreslonej odleglodci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu,
w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sie od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza
sie natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi z nawierzchni rozbieralnych;

dziatalnosci ustugowej lub innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢, ktéra nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnoscig gospodarcza, w wyniku ktérej nie powstaja
nowe dobra materialne oraz zwiazang z wszelkimi czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek
publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej;

uciazliwosci obiektow i1 urzgdzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow 1 pyldw, zapachdw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w
ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dzialan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a
ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic dziatki;

ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktdrym
wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢é jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ wydzielajacg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej musza przylegac elewacje
frontowe lub najbardziej wysuniete narozniki budynkéw. przy czym frontowa elewacja budynku musi by¢
prostopadta do jednej z granic podziatu z przyleghymi dziatkami budowlanymi;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé

206)

elewacji frontowych lub najbardziej wysunietych naroznikéw budynkow od linii rozgraniczajacej teren,
przy czym elewacja frontowa budynku musi by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu z przyleglymi
dziatkami budowlanymi, poza t¢ linie moga wystawa¢ niekubaturowe elementy budynku takie jak np.
schody, okapy. ganki, balkony:

maksymalnej wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ definiowang zgodnie
z przepisami odrebnymi;

paliwach nieekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa stale takie jak: wegiel, koks lub inne paliwa
o wysokiej emisji zanieczyszczen:

paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spelniajacych
odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji.
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§ 4.1. Integralng cze$cia ustalen planu stanowigcych tre$é uchwaty sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:5000 oraz w skali 1:2000.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust.] okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego

rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:5000 sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice fragmentéw obszaru, dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1: 5000;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terendw;
4) strefa ochrony stanowiska archeologicznego “W™;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:5000 maja charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice obrebow geodezyjnych;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu poza obszarem obj¢tym planem;

4) podstawowe przeznaczenie terenéw w bezposrednim sasiedztwie wg obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice fragmentdéw obszaru, dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1:2000;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terendow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony stanowiska archeologicznego “W?;
7) klasyfikacja ukladu drogowego;
8) strefy ochronne od istniejacego uzbrojenia — strefy ograniczonego uzytkowania.
6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 maja charakter informacyjny:
1) granice obrebow geodezyjnych; -
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu poza obszarem objetym planem;
3) projektowane podziaty na dziatki;

4) podstawowe przeznaczenie terenéw w bezposrednim sasiedztwie wg obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV;
6) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5.1.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala sie ochrone 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego poprzez:

a) ksztaltowanie struktury funkejonalno-przestrzennej gminy. w ktorej:
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- poprzez ustalenie przeznaczenia podstawowego i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych
terenOw nastgpuje uszczegétowienie podziatu obszaru gminy na strefy polityki przestrzennej ustalone
w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tj.:

- strefe zurbanizowang obejmujaca tereny zabudowy wiejskiej poszczegolnych jednostek osadniczych
istniejacej i projektowanej, stanowigcej kontynuacje istniejacego zainwestowania,

- strefe systemu ekologicznego,

strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

b) wprowadzenie ustalen i wymogdw dotyczacych:
- sposobu sytuowania zabudowy,
- parametrow zabudowy, wygladu elewacji i dachéw budynkdw,
- lokalizacji, gabarytow i wygladu ogrodzen.

2. Dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych na rysunkach planu w skali 1:5000 oraz 1:2000
w Rozdziatach 3 i 4.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych , z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem;

3) obowigzuje wykonywanie nowoprojektowanych drog, ciagéw pieszo-jezdnych, linii napowietrznych
i kablowych oraz innych obiektéw liniowych, w sposéb zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko, w tym ochrong waloréw krajobrazowych;

4) obowiazuje zachowanie walordw krajobrazowych przez zachowanie wartosciowej zieleni z wyjatkiem
egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektdw;

5) zalicza si¢ poszczegdlne tereny wyrdznione w planie do odpowiedniej kategorii terenéw z dopuszczalnym
poziomem hatasu, okre§lonej w przepisach odrebnych;

6) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych
na terenach rolnych obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej sieci rowdw, przy zmianie
uzytkowania tych terenéw konieczne jest:

a) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowych terenach melioracji wodnych szczegdtowych nie ujetych
w ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycjg. inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposoOb zapewniajacy prawidlowy odpltyw wod,

b) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdlowych powinno by¢
dokonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntdéw w celu wykreslenia z ewidencji wad,
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu
inwestycji wraz z decyzjgq wiasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe Jub
rozbiorke urzadzen do Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie —
Terenowy Inspektorat w Sierpcu:

7) dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych publicznych zabrania sie grodzenia
w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten fragment nieruchomosci:

8) obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonveh
i zapewnienie wywozenia odpadéw na skladowisko:
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9) obowiazuje postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, zgodne z ustawami
o ochronie srodowiska oraz o odpadach;

10) obowiazuje stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, no$nikéw energii  do
ogrzewania pomieszczen i procesow produkeyjnych;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formuluje sig
szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych na rysunkach planu
w skali 1:5000 oraz 1:2000 w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, obiekty kultury
wspotczesnej;

2) dla ochrony stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na podstawie wynikow archeologicznych badan
powierzchniowych podlegajacych $cistej ochronie konserwatorskiej ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu
strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — “W”, obejmujaca:

a) fragmenty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.2.MN, 11.3.MN, 11.4.E, KD-D1/2,
KD-Y — obreb geodezyjny Gozdowo (zatacznik nr 3.2), potozone w strefie ochrony konserwatorskie;
stanowiska archeologicznego Gozdowo nr 22 AZP 46-54/45,

b) fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.2.PG — obreb geodezyjny Wegrzynowo
(zatacznik nr 2) polozony w strefie wystgpowania potencjalnych reliktdw osadnictwa z okresow
pradziejowego i historycznego Wegrzynowo nr 31AZP 45-54/11;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego “W” obowiazuja nast¢pujace wymogi:

a) dla terendw wymienionych w ust.1 pkt.2 lit. a wszelkie projektowane dziatania zwiazane z zabudowa i
zagospodarowaniem terendw muszg by¢ prowadzone pod Scistym nadzorem archeologicznym z
mozliwoscig jego przeksztalcenia w ratownicze, archeologiczne badania wykopaliskowe,

b) dla terenu wymienionego w ust.] pkt.2 lit.b przed przystapieniem do projektowanej eksploatacji
kruszywa naturalnego nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace, archeologiczne badania sondazowo-
weryfikacyjne, ktorych wyniki beda podstawa do wydania szczegdtowych warunkéw dopuszczenia do
eksploatacji kruszywa lub uwolnienia terenu od dalszych uwag ze stanowiska konserwatorskiego,

¢) na prowadzenie badan i nadzoréw archeologicznych oraz robdét budowlanych w obrgbie terenow
wymienionych w ust.1 pkt.2 lit. a i b — inwestor zobowiazany jest kazdorazowo uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, wydane w trybie decyzji administracyjnej;

4) istnieje mozliwo$¢ powiekszenia istniejacej strefy ochrony po odkryciu nowych stanowisk 1 weiggnigeiu ich
do ewidencji zabytkdéw archeologicznych.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzen publiczna, wymagajacg szczegolnego projektowania i ustalania zasad jej utrzymania we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza sie:

a) przestrzen miedzy liniami rozgraniczajacymi drog i ciagdw pieszo — jezdnych,
b) tereny rekreacyjno-sportowe.

2. Dla realizacji zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych formutuje sie szczegétowe ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczace:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy:
2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
3) minimalna liczbe miejsc do parkowania:

4) maksyvmalng wysokos¢ zabudowy: nachylenie polaci dachowych.
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§ 10.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendéw gdrniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.,

2. W zwiazku z wyznaczeniem terenow, ktére moga by¢ miejscem pozyskiwania kopalin pospolitych, w
opiniach wydawanych przed uzyskaniem przez zainteresowanych stosownych koncesji na ich wydobywanie,
nalezy zwraca¢ uwage na odpowiednie zabezpieczenia wyrobisk przed usuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ nastepujace zasady w zakresie scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) nieruchomosci powstale w wyniku podziatu musza mie¢ parametry zgodne z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w Rozdziale 4;

2) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu, z dopuszczeniem wprowadzenia urzadzonej zieleni;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzgdzenia nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania i rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem zapewniaja:
a) drogi powiatowe (drogi lokalne — KD-L 1/2):
- nr DP 3720W relacji Gozdowo — Rempin — Mochowo,
- nr DP 3762W relacji Kurowko — Kowalewo Podborne,
b) drogi gminne (drogi dojazdowe KD-D 1/2):
- DG 370105E relacji Rgkawcezyn - Smorzewo,
- DG 370103W relacji Ostrowy — Wilkowo,
- DG 370135W relacji Kurowo — Wilkowo;
2) dla bezposredniej obstugi terendw wchodzacych w sklad obszaru objetego planem okresla sie:
a) przebieg drog o kategoriach:
- dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,
b) przebieg ciggow:
- ciagi pieszo-jezdne - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Y,
- dojazdy gospodarcze - oznaczone na rysunku planu symbolem KD- Go,

¢) sposob zagospodarowania pasow drogowych we fragmentach obszaru objetych rysunkiem planu w skali
1:2000 okresla sie w Rozdziale 4;

3) dla poszczegdlnych terendw oraz wehodzacych w ich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtérnych podziatdéw obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég i ciagow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L - drogi lokalne, KD-D - drogi dojazdowe oraz KD-Y —
ciggi pieszo-jezdne. dla terendw rolnych z dojazddéw gospodarczych oznaczonych symbolem KD-Go:

4) na poszczegdlnych terenach wyrdznionych w  planie ustala sie obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastepujacvch wskaznikdéw jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 stanowiska na dzialke. wliczajac miejsca garazowe,
b) obiekty biurowe: 25 stanowisk na 1000 m~ powierzchni uzvtkowe.

¢) obiekty uslugowe. w tvm handlowe: 4 stanowiska na 100 m~ powierzchni uzyvtkowey.
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d) obiekty innej dziatalnosci gospodarczej: 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,

e) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne: 12 stanowisk na 100 miejsc lub uzytkownikéw,

f) obiekty gastronomiczne: 3 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla linii kolejowej Nr 033 Kutno-Brodnica w km od 77,025 do km 77,050 (strona lewa) w obszarze objetym
planem ustala sie pas ochrony w odleglosci 20 m od osi skrajnej toru, przy jednoczesnej odleglosci 10,00m
od granicy obszaru kolejowego, dla ktdrego:

a) przy sporzadzaniu projektow zagospodarowania dzialek sasiadujacych z obszarem kolejowym nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii
kolejowej wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym m. in.:

usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych moze mie¢ miejsce w odleglo$ci nie zakldcajacej ich eksploatacji, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego,

budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

§ 14. W obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady budowy systeméw infrastruktury
technicznej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) podstawa zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest i nadal pozostanie
system istniejacych wodociagdw, opartych o zasoby wod podziemnych,

b) zrodlem zasilania jest i bedzie ujecie glebinowe i stacja wodociagowa “Gozdowo”,

¢) doprowadzanie wody do ustalonych w planie terenéw przeznaczonych do zagospodarowania nastepowac
bedzie przez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

d) przy projektowaniu obiektéw i zmiany sposobu zagospodarowania terendw nalezy, w projekcie
zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wode do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

2)

b)

odprowadzanie $ciekow sanitarnych nastgpowac bedzie poprzez system zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej do istniejace]j biologicznej oczyszczalni sciekéw w Gozdowie w oparciu o dalsza rozbudowe
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw do wskazanej
oczyszczalni,

odprowadzanie sciekéw sanitarnych do biologicznych oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem, ze
istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego,

wskazniki zanieczyszczen w $ciekach nie moga przekracza¢ norm okreslonych w obowigzujacych
przepisach o jakosci $ciekdéw wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w
przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekdw,

na calym obszarze zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu. rowow
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych:
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3)

4)

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odwodnienie powierzchniowe i odprowadzanie wod opadowych cze$ciowo do gruntu przez infiltracje
powierzchniows,

b) jako$¢ sciekow deszczowych odprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi powinna spetnia¢
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow z istniejacych sieci elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV w zaleznosci od potrzeb,
poprzez ich rozbudowe,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatowych
SN/nn w wykonaniu napowietrznym lub budynkowym w zalezno$ci od zapotrzebowania mocy,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég lub na dziatkach po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu,

c) dla lokalizacji nowych trafostacji dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o minimalnych wymiarach 3x2m
posiadajacych bezposredni dojazd do drogi publicznej,

d) powigzanie sieci elektroenergetycznej z istniejaca infrastrukturs energetyczng nalezy realizowaé na
podstawie przepiséw odrebnych w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez wilasciciela sieci,

e) przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanymi obiektami moze by¢
realizowana przez wiasciciela sieci, na wniosek i koszt podmiotu, ktéry o t¢ zmiane wystepuje, po
zawarciu stosownej umowy o przebudowe linii lub urzadzen,

f) dla istniejacych linii elektroenergetycznych obowigzujg wyréznione na rysunku plany strefy ochronne:

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV relacji Grudzigdz — Wegrowo — Plock — pas
technologiczny o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m z kazdej od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym),

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV — pas technologiczny o szerokosci 15,0m (po 7,5m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

g) w pasie technologicznym dla istniejacej linii elektroenergetycznej 400kV ustala sie:
- warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym nalezy uzgadniaé z wlascicielem
linii, '
- w pasie technologicznym nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii,

- pod liniag nie nalezy sadzi¢ ro$linnosci wysokiej — zalesienia terendw rolnych w pasie
technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli

! maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,

- wszystkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

- dla linii elektroenergetycznej musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych,
h) w pasie technologicznym dla linii 15 kV ustala sie:

- zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi i innych funkeji chronionych (ustug
oswiaty, zdrowia),
- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu pozytywnej opinii Zakladu Energetycznego:
i) dopuszcza sie zmniejszenie strefy ochronnej. o ktérej mowa w pkt. 4 lit. f. tiret drugi. z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujacych norm. przepisow odrebnych i zasad branzowych po uzgodnieniu
indywidualnych przypadkow z wlascicielem sieci;
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5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa $redniego cinienia zasilang ze stacji redukcyjnej
w Gozdowie i rozbudowe tej sieci,

b) dalsza gazyfikacja realizowana przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych, w przypadku braku takich
mozliwosci gazyfikacja moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach
zawartych miedzy przedsiebiorstwem gazowniczym a odbiorcg,

¢) linia ogrodzen nie moze przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz 0.5 m od gazociagu w rzucie poziomym,

d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

e) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczegodlnych odbiorcow;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu przewodowego oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spelniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

¢) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendéw o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 4 oraz nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

d) dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej przed wydaniem pozwolenia na budowe obowiazuje
zgtoszenie do whasciwych stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych w celu uzgodnienia lokalizacji 1 ustalenia
sposobu oznakowania;

w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej:

a) dla fragmentéw obszaru objetych ustaleniami na rysunku planu w skali 1:2000 obowiazujg nastgpujace
zasady:

- dla lokalizacji projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznacza sig tereny drog i ciagow
publicznych wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania wodociggu w liniach rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w innych terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, pod
warunkiem uzyskania zgody wiladcicieli i zapewnienia dostepu do przewodow w  celach
eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie sieci i innych obiektéw budowlanych powinno spetnia¢ warunki okreslone
w odrebnych przepisach;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych indywidualnie w miejscu wyznaczonym w obrebie
kazdej nieruchomosci, z obowigzkiem ich segregacii,

b) obowigzuje odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez uprawniony podmiot.
posiadajacy zezwolenie na ich odbieranie oraz wywoéz do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania w
ramach zbierania odpadéw komunalnych w systemie obowiazujacym na terenie gminy.,

¢) obowiazuje dla odpaddéw powstajacych na skutek prowadzenia dzialalnosci gospodarcze]. selektywna
zbidrka i magazynowanie w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. oproznianych przez
specjalistvezne przedsiebiorstwa. zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu gospodarki
odpadami gminy.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujaca zasade podziatu obszaru objetego planem i przeznaczenia terenow:

1) na fragmenty obszaru — tereny polozone w obrebach geodezyjnych : Wilkowo i Wegrzynowo, ktérych
lokalizacje przedstawia orientacja, dla ktorych obowiazujg ustalenia rysunku planu w skali 1:5000;

2) na fragmenty obszaru — tereny potozone w obrgbach geodezyjnych: Rekawczyn, Rempin, Gozdowo,
ktorych lokalizacj¢ przedstawia orientacja, dla ktérych obowiazujg ustalenia rysunku planu w skali 1:2000;

3) w czesci obszaru objetego planem wymienionej w pkt. 1 wyodrebnia sie tereny objete zakazem zabudowy,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

a) tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw naturalnych — PG ;

4) w czgscei obszaru objetego planem wymienionej w pkt. 2 wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami i nieuciazliwa dziatalnoscia gospodarcza — MN ,
b) ustugi sportu i rekreacji — US,
c) tereny urzadzen gospodarki elektroenergetyczne] — E ,
d) zielen nieurzadzona — ZN ,
e) tereny rolne —R ,
f) tereny komunikacji — KD, z podziatem na:
- drogi lokalne KD-L,
- drogi dojazdowe KD-D,
- ciggi pieszo-jezdne — KD-Y,
- dojazdy gospodarcze — KD-Go;

5) dla terendéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym, wyréznionych na rysunku planu w skali 1:5000
i wymienionych w ust. 3, wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

a) przeznaczenia terenu,
b) podziatu na dziatki,
c¢) warunkow zagospodarowania;

6) dla terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym, wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:2000
i wymienionych w ust. 4, wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte w Rozdziale 4 dotyczace:

a) przeznaczenia terenu,

b) podziatu na dziatki,

¢) warunkow zagospodarowania,

d) warunkow dla projektowane] zabudowy.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw, dla ktéryvch obowiazuje rysunek planu w skali 1:5000

§ 16.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 36.1.PG; 36.2.PG; 37.1.PG; 37.2.PG ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacje powierzchniowa kopalin ze zI6z kruszywa naturalnego. jako podstawowe przeznaczenie
terendw,

b) zaplecze techniczne zwigzane z obstugg eksploatacji kruszywa naturalnego. jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a) dopuszceza sie wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego:
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3) warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
D)

)

h)

D
)
k)

postepowanie w zakresie poszukiwania zasobow, okreslania ich wielkosci i sposobéw pozyskiwania
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

ustalenie granic obszaru i terenu gorniczego zgodnie z przepisami odrebnymi nastapi w decyzji
koncesyjnej,

maksymalna gleboko$¢ eksploatacji zloza winna zosta¢ okreslona w wydanej decyzji koncesyjnej z
zastrzezeniem, iz powinna ona minimalizowa¢ negatywne skutki dla terenéw sasiadujacych wynikajace z
odwodnienia ztoza,

podczas eksploatacji ztoza obowigzuje:
- wykonywanie uprawnien okreslonych w koncesji,

- ochrona $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wod podziemnych oraz obiektow
budowlanych,

- zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego,

W czgsci terenu nieobjetego eksploatacjy zioza, obowiazuje uzytkowanie terenu na dotychczasowych
warunkach — uzytkowanie rolne,

po zakonczeniu dziatalnosci eksploatacyjnej dopuszcza sig wykorzystanie wyrobisk eksploatacyjnych dla
sktadowiska materialéw pobudowlanych obojetnych oraz ziemi z wykopdw,

obowiazuje rekultywacja terenu pozwalajaca na odtworzenie naturalnych w danym srodowisku form
morfologicznych i krajobrazowych, ze wzgledu na sasiedztwo (lasy i zalesienia) wskazana poprzez
zalesienie,

przed przystapieniem do prac rekultywacyjnych przedsigbiorca zobowiazany jest do uzyskania decyzji
Starosty Powiatowego okreslajacej kierunek i termin wykonania rekultywacji, a po zakonczeniu petnego
zakresu rob6t rekultywacyjnych do uzyskania decyzji uznajacej rekultywacje za zakonczona,

obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami w Rozdziale 2 § 13 pkt 4,
obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, § 13 pkt 3,

obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2, § 14.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.2.PG dodatkowo ustala si¢:

1) dla fragmentu terenu polozonego w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego “W™, obowigzuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale 2, § 7 pkt 3,

2) dla fragmentu terenu polozonego w pasie ochronnym linii kolejowej Nr 033 Kutno-Brodnice obowigzujg
wymogi formalne ustalone w Rozdziale 2, § 13 pkt 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenow, dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1:2000

§ 17.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.2.MN; 11.3.MN; 11.5.MN; 11.6.MN;
11.7.MN; 11.8. MN; 11.9.MN; 11.10.MN; 11.11.MN; 11.12.MN; 30.1.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a)
b)

c)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

ushugi oraz inng nieuciazliwg dzialalnos¢ gospodarcza o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziaiki,
do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

wrvsowane na rysunku planu podziaty na dziatki maja charakter informacyjny. dopuszcza sie ich zmiane.
przy spelnieniu nizej ustalonych warunkow:
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dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spelniala lacznie nastepujace warunki: minimalna
powierzchnia bedzie wynosi¢ 700m? - - przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno — ustugowym, 1000 m? - przy zabudowie z wolno -stojacym obiektem ustugowym,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi, ciagu pieszo — jezdnego — 18,0 m -przy zabudowie
Jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno — ustugowym, 24,0 m - przy zabudowie z
wolnostojacym obiektem ustugowym,

bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-L, dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ciagu pieszo — jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Y;

kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam
lub zblizony do wyrysowanych projektowanych podzialdw,

w/w warunki nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb infrastruktury technicznej (np. stacje
trafo,) oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

4)

a) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,3, maksymalny — 0,7;

b) obowiazuje 40% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy,

¢) obowigzuje minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych, drewnianych, wzdhz
drog i ciagdw — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztaltu i materialéw; zalecana wysokosé od
ulicy — 0,7 m; maksymalna wysoko$¢ — 1,5m, obowigzuje zakaz stosowania zelbetowych prefabrykatdw,

e) obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 ,§ 13
pkt 4;

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, § 13 pkt 3;

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2, § 14,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
o ochronie §rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:;

obowigzuja nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, dla
ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy w przypadku istniejacej zabudowy na sasiedniej lub
sgsiednich dzialkach zaleca si¢ sytuowanie projektowanej zabudowy w linii frontowej, ktora
wyznacza usytuowanie przynajmniej jednego z sgsiednich budynkow,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci
do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe ,

poziom podlogi parteru nie wigcej niz 1.0 m od poziomu terenu,

dachy 2 - 4 spadowe o kacie nachylenia zblizonym od 30° do 45°, obowiazuje pokrycie dachow w
kolorze naturalnych materialow ceramicznych lub np. w kolorach ciemnoczerwonym badz
ciemnobrazowym, grafitowym,

realizacja elewacji budynku z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych materialow wykoficzeniowych
(zaleca si¢ stosowanie materialow naturalnych — rodzimych), wyklucza sie stosowanie sidingu.
kolorystyka elewacji budynkow w naturalnych kolorach materialow lub w cieptych odcieniach np.
bieli. bezu. inne elementy budynku w jednym kolorze skoordynowanym z kolorem dachu.
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- obowigzuje lokalizacja garazy 1 obiektéw gospodarczych wbudowanych w  bryle budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanych, tj. stykajacych si¢ z nim jedna Sciang lub
powiazanych poprzez dach lub pergole, badz sytuowanych w granicy dziatki, w przypadku juz
istniejacej zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada usytuowanej przy danej granicy
obowiazuje zblokowanie z nig projektowanej zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy Iub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu - na
1 stanowisko — 30m?, na 2 stanowiska postojowe — 45m?, budynku gospodarczego —40m?),

- dopuszeza sie lokalizacje ushug w formie pomieszezen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim calos¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego (réwniez
samodzielnego, nie towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu z zastrzezeniem ustalen w ust. 2,
pkt.4) spelniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy w pkt 4 lit. a, tiret od 1 do 6,

- obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych).

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.2.MN i 11.3.MN dodatkowo ustala sie:

a) dla fragment6éw terendw polozonych w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego “W” obowiazuja wymogi formalne ustalone w Rozdziale 2 § 7 pkt 2,

b) dla fragmentéw dzialek nr ew. 10/2; 10/4; 10/5 i 10/6 obowiazuje wspdlne zagospodarowanie
z fragmentami dzialek nieobjetych niniejszym planem;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.7.MN; 11.8.MN; 11.9.MN obowigzuje
wrysowana na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
i wymogi ustalone w Rozdziale 2, § 14, pkt 4;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.5.MN obowiazuje wyrysowana na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacego kanatu sanitarnego;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30.1. MN; 11.11.MN; 11.12.MN dopuszcza sie
lokalizowanie ustug wylacznie w formie pomieszcezen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29.2.US; 29.3.US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen urzadzona, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sie podziaty terenu dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji trafo oraz
powstajace w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.3.US:

- dopuszcza sie lokalizacje zaplecza sportowo-rekreacyjnego w formie zabudowy towarzyszacej
terenowym urzadzeniom tj. boisko (zespol boisk).

- obowiazuja wskazniki intensywno$ci zabudowy : minimalny - 0.2. maksymalny —1.0:

- obowiazuje 80% powierzchni terenu jako maksymalna powierzchnia zabudowy (lacznie
z powierzchniami terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych).

- obowiazuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna.
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dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.2.US:
- obowiazuje zagospodarowanie terenu jako calosci z dopuszczeniem etapowania realizacji,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej ogdlnie dostgpnej z elementami malej
architektury,

- obowiazujg wskazniki intensywnosci zabudowy : minimalny - 0,1, maksymalny — 0,2;
- obowiazuje minimum 80% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,
obowiazuje wkomponowanie istniejacego cieku wodnego w zagospodarowanie poszczegdlnych terendw,

dopuszcza si¢ taczne bilansowanie powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz miejsc
parkingowych dla obydwu terendw,

w przypadku lokalizacji zaplecza lub parkingu od strony wspolnej granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej obowiazuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 2,0m,

w przypadku realizacji ogrodzen obowigzuja ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5m;
obowiazuje zakaz stosowania zelbetowych prefabrykatow,

obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, § 13
pkt.4;

obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2. § 13 pkt 3;
obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2, § 14,

dla lokalizacji ustug sportu i rekreacji obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku taki, jak
okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych poza miastem;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

obowiazujg nastgpujace zasady kompozycji i ksztalttowania zabudowy:

- obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planus,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu 10,0 m,

- dachy o kacie nachylenia od 0°do 40,

- dla elewacji i dachu wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow oraz stosowanie sidingu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.4 E ustala sie:

przeznaczenie terenu;

a)

urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

warunki zagospodarowania terenu;

a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznacza si¢ teren dla lokalizacji stacji transformatorowe;j,

obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy : minimalny - 0,6, maksymalny — 0.9
obowigzuje 90% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchnia zabudowy,
obowiazuje minimum 5% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna,

w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska archeologicznego “W™ obowiazuja
wymogi formalne ustalone w Rozdziale 2 §7 pkt.2.

dopuszcza sie lokalizacje obiektu w linii rozgraniczajacej drogi:

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)

¢)

maksvmalna wysokos¢ zabudowy 3.0 m.
obowigzuje kat nachylenia polaci dachowvch od 0"do 23

dla elewacji i dachu wyklucza sie stosowanie jaskrawveh kolordw.
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1)

1)

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.1.ZN ustala sig:

przeznaczenia terenow:

a) zielen naturalng (uprawy takowe) w dolinie cieku — doptywu rzeki Wierzbicy, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sig podzia%y terenu dla poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania;
warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje sie istniejaca zielen,

b) dopuszcza sie wylacznie te zmiany w uksztaltowaniu terenu, ktére nie niszcza naturalnego ksztaltu
doliny lub utrwalajg istniejaca konfiguracje,

¢) dla stref ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych: 400 kV i 15 kV
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, § 14. pkt. 4.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.1.R ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) uprawy polowe — uzytkowanie rolnicze, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) siedlisko rolne w formie budynku mieszkalnego z towarzyszaca zabudowa gospodarcza zwiazana
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej , jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunki podziatu terenu na dziatki;

a) dopuszcza sie wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest
wydzielanie dzialek budowlanych;

warunki zagospodarowania terenu;

~ a) dopuszcza sie sytuowanie projektowanej zabudowy w pasie 100 m od linii rozgraniczajacej drogi

4)

dojazdowej (KD-D),
b) obowiazujg wskazniki intensywnosci zabudowy : minimalny - 0,02, maksymalny — 0,2;

c) obowiazuje 5% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy, ale faczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 700 m?,

d) obowiazuje minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

e) obowigzuje realizacja ogrodzefi azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej
wynosi 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatow zelbetowych,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z wymogami ustalonymi w Rozdziale 2, § 13 pkt
4,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2, § 13 pkt. 3,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej. ustalone w Rozdziale 2. § 14;
warunki dla projektowanej zabudowy:

a) zabudowa dzialki winna mie¢ forme zintegrowanego zespotu, linie glownych kalenic dachéw powinny
by¢ réwnolegle do dluzszych bokdéw odpowiednich cze$ei zespolu zabudowy. a spadki dachow
ujednolicone dla wszystkich elementdéw zespotu. \

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 10.0m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondvgnacji nadziemnvch — budynek pietrowy. w tym poddasze uzvtkowe oraz
maksvmalna odleglos$¢ okapu od poziomu terenu — 6.0m.
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¢) obowigzujg dachy 2-4 spadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, pokrycie dachéw w kolorze
naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych lub ciemnobrazowych,

d) obowiazuje realizacja elewacji budynku z uzyciem nie wiecej niz trzech rdznych materialéw
wykoficzeniowych (zaleca si¢ stosowanie materialdw naturalnych — rodzimych), wyklucza sie
stosowanie sidingu,

e) obowiazuje kolorystyka elewacji budynkéw w naturalnych kolorach materiatow lub w cieptych
pastelowych odcieniach np. bieli, bezu, zolei, inne elementy budynku w jednym kolorze
skoordynowanym z kolorem dachu,

f) budynki o réznych funkcjach wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowi¢ zespél o
cechach nawigzujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem sposobu
zagospodarowania dziatki, formy architektury i uzytych materiatéw budowlanych:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, dopuszcza sie
zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych
(np. silosy) maksymalnie o 30%,

- dachy 2 - 4 spadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog i ciggéw wchodzacych w sktad fragmentow
obszaru wyréznionych na rysunku planu w skali 1:2000:

1) dla drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D 1/2 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dla drogi dojazdowej KD-D sasiadujacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 11.7.MN,
11.8.MN, 11.9.MN ustala si¢:

a) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca;

3) dla drogi dojazdowej KD-D sasiadujacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 11.7.MN,
11.9.MN ustala sie:

a) polnocna linie rozgraniczajaca;

4) dla ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Y ustala sie szeroko$é:
a) w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla dojazdu gospodarczego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Go ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla fragmentdéw terendw komunikacji polozonych w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
stanowiska archeologicznego “W™ obowiazujg wymogi formalne ustalone w Rozdziale 2 § 7 pkt 2

Rozdziat 5.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 23.1. Okresla si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomodci stuzaca pobraniu oplaty, o ktdrej
mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.
z pdzniejszymi zmianami):

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) PG—-20%.
b) MN-10%.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, E. ZN. R oraz terenéw drog i ciggdw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D. KD-Y. KD-Go nie ustala sie stawki procentowe;.
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§ 24. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gozdowo
obejmujacego wybrane obszary planistyczne zatwierdzonego Uchwatg Nr 180/XXVI1/2005 Rady Gminy
Gozdowo z dnia 5 maja 2005 r. dotyczace nastepujacych:

1) obszaréw planistycznych do zalesienia i wprowadzenia zakazu zabudowy:
a) nr Z37 — obreb geod. Wilkowo:
- dziatki nrew. 2/2; 3/41 18/2,
b) nr Z36 — obreb geod. Wegrzynowo:
- dziatki nrew. 23/1; 23/2; 30/3 1 32/1;
2) inwestycyjnych obszaréw planistycznych:
a) nr 30 —obreb geod. Rgkawcezyn:
- teren 13 RP,
b) nr 29 —obreb geod. Rempin:
- teren 19 MN-2
teren 18 ZP/M-1,
- teren KW-2,
- teren 11 ZN,

o 172
- teren 13272 N,

1

¢) nr 11b— obreb geod. Gozdowo:
- teren 4AG-2,

d) nr 11c— obreb geod. Gozdowo:
- teren 7TAG-2,

e) 11d — obreb geod. Gozdowo:

teren 79 RP,

teren 19 Lz,

teren komunikacji wewnetrznej — dziatki nr ew. 168/5; 168/3; 168/6.

]

§ 25. Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gozdowo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Grzegorz Ratkowski



